Nr RG.6733.9.2021 Skorzee, dnia 26 listopada 2021 r.

DECYZJA NR 921
O USTALENIU LOKALIZACJI INWENSTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn.
zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.)

ustalam

na rzecz Gminy Skérzec
08 — 114 Skorzec, ul. Siedlecka 3

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznegeo
dla inwestycji obejmujacej budowe centrum opiekuficzo - mieszkalnego na dzialce nr ewid. 764/7

potozonej w migjscowosei Grala Dabrowizna, gmina Skérzec.

I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa - inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Warunki i szczegolowe zasady zagespodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace 2
przepiséw odrebnych.
1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) projektowang inwestycje nalezy zlokalizowad w terenie oznaczonym w zalgczniku nr |
literami ABCDEF - A,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 12,0m od granicy drogi wewnetrznej (dziatka nr
ewid. 998) bedace] whasnoseia gminy Skdrzec,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwéch kondygnacji ,
d} szerokos$¢ elewacji frontowej — do 28,0m,
e) wysokosé Kkalenicy - do 8,0m,
f} wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - od 3,0m do 8,0m,
g) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 307,
d) wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,35,

e) powierzchnia czynna biologicznie ~ min. 20 % powierzchni dziatki.



f) nalezy zachowa¢ wymagane odieglosci od nieruchomosci sgsiednich okreslone w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Przepisy szczegolne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.),

~ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. - Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pézn.

zm.),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017r. poz.
2285).

2) _Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze mie¢ ujemnego wpltywu na srodowisko przyrodnicze — wode, powietrze,
glebg,

b) projektowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
§rodowisko,

c) dzialka objeta wnioskiem nie jest polozona w granicy obszaréw objgtych szczegdlnymi

formami ochrony przyrody.

Przepisy szczegolne:
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. - Dz. U. z 2021r. poz.
1973),
— rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 201%r. w sprawie przedsigwzigl
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1039),
— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z pdzn.
zZm.).

3) Ustalenia dotvczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnei:
Na terenie inwestycji nie wystepuja obickty wpisane do rejestru zabytkéw, ani do Gminnej

Ewidencji Zabytkow.

Przepisy szczegolne
- ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z
2021r. poz. 710 z pdzn. zm.).

4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzeniec w wode — z sieci gminngj z projektowanego przytacza, na warunkach



b)

g)
h)

okreslonych przez ZGK w Skorcu,

odprowadzenie $ciekéw socjalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane
przytacze na warunkach okreslonych przez ZGK w Skéreu,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z projektowanego przylacza elektroenergetycznego, na
warunkach okreslonych przez PGE S. A., Oddziat Warszawa, Rejon Energetyczny Siedlce,
ogrzewanie - wlasna kottownia gazowa LPG ze zbiornika zewnetrznego,

min. 12 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ na wlasnym terenie, w tym réwniez dla
0sob niepetnosprawnych,

gromadzenie i odbiér odpadéw statych zgodnie z regulaminem utrzymania w czystosci i
porzadku na obszarze gminy Skorzec,

obstuga komunikacyjna - z drogi wewnetrznej (dziatka nr ewid. 998),

odprowadzania wéd opadowych - powierzchniowo na teren wiasny,

zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje, nie
mozZe naruszaé stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z ustawa z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021r. poz. 624 z pdZn. zm.).

5} Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sdb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawiad:

— dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektryczne;j,

— dostepu swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi

— nie moze powodowaé halasu, wibracji 1 =zakldcen elektromagnetycznych, ponad
dopuszczalne normy

— nie mozZe zanieczyszczad powietrza, wéd 1 gleby, ponad dopuszezalne normy.

6) Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych

ochronie (w tym tereny gdrnicze, zagrozone powodzia, osuwiska) na podstawie odrebnych

przepisdw: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

okreslono na mapie w skali 1:1000 stanowiace] zalacznik graficzny do decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek Gminy Skérzee dotyczy budowy centrum opiekuficzo - mieszkalnego na dziatce nr

ewid. 764/7 polozonej w miejscowosei Grala Dabrowizna, gmina Skorzec.

W przedmiotowej sprawie wszczeto postgpowanie administracyjne. W ustalonym terminie

strony nie wniosly zastrzezen. Na terenie projektowanej inwestycji brak jest obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 27

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 1899) przedmiotowa

inwestycja jest zaliczana do inwestycji celu publicznego.
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Zachowana zostata funkcja zabudowy. Okreslona decyzja dziatka budowlana posiada dostep
do drogi publicznej wojewddzkiej poprzez droge wewngtrzng. Projektowane uzbrojenie terenu w
infrastrukture techniczng jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Przedmiotowa inwestycja
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi. Teren

nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) projekt decyzji zostal uzgodniony ze Starostg
Siedleckim oraz PGW Wody Polskie z/s w Lublinie. Wobec faktu spetnienia warunkéw wynikajacych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu pozytywnych uzgodnien

postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) niniejsza decyzja nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich, wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

2. Warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest wykazanie prawa wilasnosci terenu objetego
wnioskiem.

3. Wygasnigcie decyzji stwierdza zgodnie z art. 65 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) organ , ktory jg wydat
jezeli : inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg dla tego trenu uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile nie zostala wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowg.

4. Od niniejszej decyzji stluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Siedlcach ul. Pilsudskiego 38 za posrednictwem Wojta Gminy Skérzec w terminie
14 dni od jej doreczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Wojta Gminy Skoérzee, ktory wydal decyzje.

Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia . _odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostat’pg‘_py}ipmyf%cna.

i S

A \\ (B

i !

Zatgcznik: Loy



Decyzje przygotowata:

Maria Wrobel
upr. urb. nr 395/88 /
Otrzymuja:
1. Gmina Skorzec ul. Siedlecka 3, 08-114 Skérzec S i
2 Wobec niezaskarzenia niniejszej decyzji
- e pr-2z osoby zainteresowane w terminie
i i/bie wiasgiwym stata sig ona w dniu
1542 ZO%M. r. prawomocna i podlega
wykonaniu

Skérzec, dniatd:04... 200

Sprawe prowadzi:
E. Kowalczyk tel. 25 308 11 39
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“'I. ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ

JEGO ZABUDOWY ORAZ STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU

Analiza niniejsza przeprowadzona jest na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.).
1. Obowiazek sporzadzania planu miejscowego
W stosunku do terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
wystepuje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacy
z przepisdw szczegolnych. W zwiazku z tym, nie ma podstaw do zawieszenia postepowania,
stosownie do art. 58 ustawy.
2. Rodzaj inwestycji
Budowa centrum opiekunczo - mieszkalnego na dziatce nr ewid. 764/7 polozonej w miejscowosci
Grala Dabrowizna, gmina Skorzec.
3. Inwestor
Gmina Skorzec, 08-114 Skorzec, ul. Siedlecka 3.
4. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu wynikajaca z przepisow odrebnych
Zagospodarowanie terenu
Analizy zagospodarowania terenu dokonano na podstawie zalagczonej mapy w skali 1:1000
obejmujacej dziatke, na ktorej ma byc realizowana inwestycja.
a) dostgp do drogi publicznej — dziatka ma dostep do drogi publicznej wojewodzkiej poprzez
droge wewnetrzna, ktora jest wlasnoscia gminy Skorzec,
b) istniejace uzbrojenie terenu: linia energetyczna nN
W sasiedztwie projektowanej inwestycji znajduje sie¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa oraz tereny uzytkowane rolniczo.
Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
— przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
— zamierzona inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, nie jest
przedsigwzigciem moggcym znaczaco oddziatywac na érodowisko.

II. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU

1. Stan faktyczny - istniejace zagospodarowanie terenu
Projektowana inwestycja bedzie zrealizowana na dziatce na ktérej sg zlokalizowane budynki
gospodarcze przeznaczone do rozbidrki.

2. Stan prawny terenu

Dziatka nr ewid. 764/7 we wsi Grala Dagbrowizna jest wiasnoscig Gminy Skorzec.
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