PROJEKT
UCHWALANR. .........
RADY GMINY SKORZEC
z dnia 22 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L1/421/23 Rady Gminy
Skorzec z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skorzec”, ktorego ujednolicony
tekst i rysunek przyjeto uchwata nr XXXVIII/319/22 Rady Gminy Skérzec z dnia 28.01.2022 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi
Teodorow, zwany dalej planem.
2. Granicg¢ planu stanowi granica dzialki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodorow wskazana na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty jako granica obszaru objgtego planem.
3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i =zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§2.
1. W planie okresla sie¢:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw; maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci



zwigzanego z uchwaleniem planu;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Stan faktyczny na obszarze planu nie uzasadnia okre$lenia pozostalych zagadnien wymienionych w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowaé nadziemnej cz¢sci budynku oraz innych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) czeSci podziemnych budynkow i innych obiektow budowlanych, ktore nie przekraczaja linii rozgraniczajacej
teren;
b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czgsci budynkéw jak balkony, werandy,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy;
¢) infrastruktury technicznej;
6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
8) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe i lokale ustugowe,
w ktorych prowadzona dziatalno$¢ nie jest zaliczana do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz dziatalnosé, ktérej ewentualna ucigzliwo$é zamyka si¢ na terenie
dziatki budowlanej lub lokalu, w ktorym jest wytwarzana;
9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 0° do 12°.
§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaru;
5) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) odcinek linii elektroenergetycznej 15 kV do likwidacji;
7) projektowana lokalizacja linii elektroenergetycznej 15 kV zastgpujaca odcinek wskazany do likwidacji;
8) tereny zabudowy ustugowej — 1U.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu
§5s.
Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sig, ze:
1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny zabudowy ustlugowej nieuciazliwej;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:
— obiekty kultury i rozrywki,
— obiekty sportu i rekreacji,
— drogi wewnetrzne,
— obiekty infrastruktury technicznej,
— zabudowa gospodarcza i garazowa.



Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§eo.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig¢:
1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat w granicy dziatki sasiedniej i w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§7.
1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych co najmniej 3 miejsca
na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby osob niepelnosprawnych.
2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja.
Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
§8.
1. Na catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) w zakresie ochrony $rodowiska oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi wszelkie ucigzliwosci
wytwarzane przez inwestorow muszg zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane;
4) ustala sie¢ zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w tym rowniez
stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§9.
Ustala si¢ obowigzek okreslenia dopuszczalnego poziom hatasu w §rodowisku.
Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomosci, w przypadku ich podjecia przez indywidualnych wiascicieli
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°%

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?;

d) okreslonej wielkos$ci w literze c nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury

technicznej.
Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§11.

Wyznacza si¢ granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m w obie strony od osi linii dla ktorego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) zakaz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci powyzej 3,0 m oraz hatd i nasypow.



Rozdzial 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§12.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzania zewnetrzne zapewniaja drogi zlokalizowane poza granicami
planu oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDL — droga publiczna gminna klasy lokalnej;
2) KDW — droga wewnetrzna.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu uwzgledniajac:
1) minimalng szeroko$¢ — 5,0 m;
2) drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla przejazdu pojazdéw ratowniczo — gas$niczych
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
§13.
W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) likwidacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonej na rysunku planu jako
odcinek linii elektroenergetycznej 15 kV do likwidacji;
2) trase projektowanego odcinka linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonego na rysunku planu jako
projektowana lokalizacja linii elektroenergetycznej 15 kV zastepujaca odcinek wskazany do likwidacji;
3) dopuszcza si¢ inng lokalizacje projektowanej linii elektroenergetycznej zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi
i technicznymi;
4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii z urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy mikro instalacji z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.
§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa i projektowang sie¢ wodociggowa o przekroju nie
mniejszym niz 40 mm;
2) docelowo wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociagowej lub jesli wymaga tego rodzaj prowadzonej dziatalnosci.
§ 15.
W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ projektowanej
kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla
przewodow tlocznych;
2) w przypadku powstawania $ciekoOw przemystowych, ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametréw okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;
3) obowiazek podiaczenia wszystkich obiektéw generujacych $cieki komunalne do sieci kanalizacji gminnej;
4) do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych oraz ich wywoz z uwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw odrgbnych.
§ 16.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane begda systemem kanalizacji deszczowej lub rowow
odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.
2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach budowlanych Iub
odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;.
3. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno — infiltrujgcych
i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.
§17.



Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrédet ciepla
z zastosowaniem urzadzen i instalacji o niskoemisyjnych technologiach wytwarzania energii.

§18.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadéw na obszarze objetym planem;

2) obowiagzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania, a nastepnie ich wywo6z zgodnie
z regulacja lokalng.

§19.

1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstugg z sieci istniejace;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej 1 innych z zakresu tacznos$ci publicznej oraz

bezpieczenstwa.
3. Wysokos¢ obiektow telekomunikacyjnych nie moze przekroczy¢ 15,0 m.
Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw
§ 20.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,05, maksymalny: 1,5;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej nieucigzliwej: 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej: 7,0 m,
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: 15,0 m;
4) nakaz dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej, w zakresie dostepnos$ci architektonicznej, dla potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§21
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1 uzytkowanie terendw i obiektoéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.
§22
Za tymczasowe uznaje si¢ ograniczenia wynikajace z § 10 uchwaty, ktére obowiazuja do likwidacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

Rozdzial 9.

Ustalenia koncowe

§23.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.

Przepisy koncowe

§24.
W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Teodorow, Gmina Skorzec przyjetego uchwatg nr XLVII/329/18 Rady Gminy w Skércu z dnia 15 listopada 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 709).
§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skorzec.
§ 26.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......

Rady Gminy Skorzec

Z dnia ... marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Skorzec
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw
W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw, Rada Gminy Skorzec nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.).



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Skorzec
Z dnia ... marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Skérzec
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Skdrzec rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw
w Gminie Skorzec nie wprowadza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na cele
inwestycji wymienionych wyzej oraz zasad ich finansowania.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Skoérzec
z dnia ... marca 2024 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz. 977 z pé6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.



Uzasadnienie
do uchwaly nr ... Rady Gminy Skérzec z dnia ... marca 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw

Podstawa opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym
157/7 we wsi Teodoroéw jest uchwata nr LI/421/23 Rady Gminy Skoérzec z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodorow. Gmina Skorzec przystgpita do sporzadzenia planu realizujac wnioski
mieszkancow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodorow
gmina Skorzec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skorzec (dalej Studium), ktérego ujednolicony tekst i rysunek przyjeto uchwatg nr XXXVI11/319/22 Rady Gminy
Skorzec z dnia 28 stycznia 2022 r.

Teren opracowania miejscowego planu obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodorow i jest
czescig wskazanych w Studium rozleglych terenéw mieszczacych sie w kategorii terenéw zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej - M1. Teren objety planem w Studium zakwalifikowano jako ,,obszar proponowany do rozwoju
produkc;ji rolnej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;j ...”. Studium postuluje ,,odchodzenie od
monofunkcyjnego modelu wsi przez dopuszczenie nowych funkcji, gtdéwnie ustugowych i agroturystycznych” oraz
umozliwia ,,wprowadzenie uslug nieucigzliwych jako funkcji towarzyszacych i uzupehiajacych dla nowe;j
zabudowy mieszkaniowej”. Wskazane jest ,wprowadzanie nowych obiektéw ustugowych do obshugi
mieszkancow” w centralnych obszarach wsi.

Dla terenéw w kategorii ,,M1 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej” okreslono mozliwos$¢ realizacji
funkcji uzupehiajacej — zabudowy ustugowej nieucigzliwej oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Studium
dopuszcza ,,lokalizacj¢ zabudowy ustugowej nieuciazliwej wolnostojacej lub wbudowanej”. Strategiczny
dokument okreslajacy kierunki rozwoju gminy Skoérzec daje mozliwo$¢ ustalenia na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ostatecznego przebiegu granic poszczegdlnych terenow.
Zgodnie z ustaleniami Studium przyjeto odpowiednie wskazniki wskazane w ,,Standardy zabudowy
i zagospodarowania terenow” dla funkcji ustugowe;.

W granicach planu ustalono przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Jako
przeznaczenie dopuszczalne wskazano, zwigzane z wnioskowang funkcjg podstawows, obiekty kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji, a takze niezbedne do wlasciwego funkcjonowania funkcji podstawowej drogi wewngtrzne,
obiekty infrastruktury technicznej oraz zabudowe gospodarczg i garazowa.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
uwzgledniajac:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - sporzadzony plan miejscowy wprowadza
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego szczeg6lnie w rozdziale 3, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy ustala zasady ksztaltujace i chronigce
walory architektoniczne i krajobrazowe terendow objetych planem;

3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w granicach
planu nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesnej, stad plan miejscowy nie okresla zasad w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — w ustalenia planu zawieraja zapisy
wynikajace z zasad ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w szczeg6lnoSci przez
zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych oraz regulowang liniami zabudowy odlegtos¢
budynkéw i zakazy lokalizacji zaktadow o zwieszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;



6. walory ekonomiczne przestrzeni — okreslone w planie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow
zapewniaja ekonomiczne zagospodarowanie terenu,;

7. prawo wiasnosci — ustalenia planu wynikajg ze stanu wlasnosci gruntow;

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan nie wplynie na potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9. potrzeby interesu publicznego — plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szczegdlnoSci przez
mozliwo$¢ realizacji obiektow kultury, rozrywki, sportu i rekreacji oraz mozliwos$¢ realizacji sieci
infrastruktury technicznej;

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — omawiany plan okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — przewidziane przepisami ustawy ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia mpzp oraz o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu ukazaty si¢ w prasie,
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Skorzec oraz tablicach ogloszen
w miejscowosci Teodorow, odbyla si¢ dyskusja publiczna;

12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura sporzadzenia planu byla jawna
i przejrzysta, projekt planu podczas wylozenia byt dostepny w Urzedzie Gminy Skorzec oraz na stronach
internetowych Gminy Skoérzec;

13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — nie przewiduje
si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Plan przewiduje przeznaczenie terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania umozliwiajacy realizacje
inwestycji zapewniajacych zaspokojenie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Zabezpieczenie interesu publicznego
jest realizowane poprzez zaprojektowanie przebudowy sieci infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie terenu
ustugowego stuzacego budowie straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej. W interesie ogétu mieszkancow
i uzytkownikow przestrzeni doprecyzowano rodzaj przedsiewzig¢ przewidzianych do realizacji.

Przez sam fakt przystgpienia do planu w oparciu o zlozone wnioski plan uwzglednia interes indywidualny.
Przeznaczono grunty pod zabudowe ustugows.

Sposob realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu zapewniaja optymalng obshuge komunikacyjna, ktorej gtdwnym elementem jest istniejgcy uktad
komunikacyjny. Nie wprowadzono zapisOw ograniczajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystania transportu zbiorowego.

Omawiany miejscowy plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Skorzec oraz oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skorzec 1 planéw miejscowych” przyjetej uchwatg nr XLV/316/2018 Rady Gminy w Skorcu z dnia 24 wrzeSnia
2018 1.

Jak wynika zprognozy skutkéw finansowych uchwalenia omawianego planu jest przedsigwzigciem
korzystnym dla gminy ze wzgledu na zabezpieczenie ustug spolecznych. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 157/7 we wsi Teodoréw nie spowoduja
wydatkow dla Gminy Skoérzec.



