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DECYZJA
Na podstawie art. 12 ust. 4, 4a 1 5, art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz.
311) w zwiazku z art. 129 ust. 1 1 5 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 1., poz. 572) z urzedu

ustalam

1. odszkodowanie za dzialke polozona w obrebie Boroszkéw, gmina Skérzec, powiat
siedlecki, oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 345/6 o pow. 0,0164 ha w lacznej
wysokosci 1 166 zl (stownie: tysigc sto szes¢dziesigt sze$¢ zlotych zero groszy) na rzecz Pani
Marianny Prokurat w wudziale 3/4 czesci oraz na rzecz nieustalonych spadkobiercow
Panstwa Jadwigi i Mariana Antoniego malz. Prokurat w udziale 1/4 cze¢sci;

2. do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1 zobowigzana jest Gmina Skorzec.
Wyplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Odszkodowanie, o ktorym mowa w pkt. 1 podlega
waloryzacji na dzien wyplaty wedlug zasad obowiazujacych w przypadku zwrotu
wywlaszczonych nieruchomosci. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka
organizacyjna zobowigzana do zaplaty odszkodowania. Do skutkéw zwloki lub opéznienia
w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

3. odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat.

UZASADNIENIE

Decyzjg z dnia 11 grudnia 2023 r. nr 11/2023 (znak: B.6740.15.9.2023.JP) Starosta Siedlecki,
po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Skorzec, zezwolil na realizacje inwestycji drogowej
pn.: ,, Rozbudowa drogi w miejscowosci Dgbrowka-Niwka na odcinku od drogi 360906W do drogi
360914W oraz drogi 360906W”, na terenie gminy Skorzec, powiat siedlecki, wojewodztwo
mazowieckie, oraz stwierdzil, ze migdzy innymi dzialka polozona w obrgbie Boroszkéw, gmina
Skorzec, powiat siedlecki, oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw nr 345/6 o pow. 0,0164 ha
stata si¢ z mocy prawa wilasnoscig Gminy Skorzec z dniem, w ktorym decyzja stanie si¢ ostateczna.
Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 11 stycznia 2024 r.

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 311) nieruchomosci lub
ich czgsei, o ktorych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 6, staja si¢ z mocy prawa:
1) wlasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych,
2) wiasnosdcia odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych
- z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata si¢ ostateczna.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a w/c ustawy decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za
nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory wydat decyzj¢ o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Artykul 12 ust. 5 ustawy stanowi, ze do ustalenia wysokosci
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przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci obowiazek wykorzystania zarowno swojej wiedzy
specjalistycznej jak rowniez dokladania nalezyte] starannosci. Operat szacunkowy stanowi
natomiast sformalizowana prawnie opini¢ rzeczoznawcy majgtkowego wydawang w zakresie
posiadanych przez niego wiadomoset specjalnych odnosénie szacowania nieruchomosci. Dlatego tez
ocena prawidlowosci operatu szacunkowego wyceny nieruchomodei, dla sporzadzenia ktorej
wykorzystana zostala pewna wiedza specjalistyczna, moze by¢ dokonywana jedynie z duza
ostrozno$cia. Nie jest bowiem rolg organu weryfikowanie tychze wiadomodcei specjalnych,
a wylacznie kontrola poszczegélnych wnioskow biegtego pod kgtem =zasad logicznego
rozumowania, rozwazenia wszystkich zaistniatych watpliwosci, czy tez uwag stron. Niemniej
jednak nalezy przyja¢, ze skoro operat szacunkowy wplywa bezpodrednio na tres¢ decyzji
ksztaltujgcej sytuacje finansowa stron postgpowania, to winien on spelnia¢é wymogi formalne
okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzeniu w sprawie wyceny
nieruchomosci, jak i opiera¢ si¢ na prawidlowych danych dotyczacych szacowanej nieruchomosci,
wiasciwym doborze nieruchomosei podobnych oraz wlasciwym wychwyceniu cech réznigcych
nieruchomoscei podobne od nieruchomosei wyceniane) 1 wlasciwym ustaleniu wspdlczynnikow
korygujacych. Organ winien zatemm dokonaé oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, t). zbadaé na przyktad czy zostal on sporzadzony przez uprawniong osobe, czy zawiera
wymagane przepisami prawa elementy, nie zawiera niejasnosci, pomylek czy brakow, ktore
powinny zosta¢ sprostowane lub uzupelnione, aby dokument ten mial warto$¢ dowodowa (wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 8 maja 2009 r, sygn. akt I OSK 695/08, wyrok
Naczelnego Sqdu Administracyjrego z dnia 21 grudnia 2009 r. sygn. akt I OSK 1087/09).

Na podstawie art. 80 Kodeksu postepowania administracyjnego dokonano analizy
formalnoprawnej oraz funkcjonalnej sporzadzonego na potrzeby ninigjszego postgpowania operatu
szacunkowego, a takze zbadano jego wartosé dowodowa, uznajac przy tym, ze zostal on wykonany
prawidiowo, a zatem moze stanowi¢ dowdd w sprawie. Dla oceny prawidiowosei sporzadzenia
operatu szacunkowego znaczenie miaty regulacje zawarte w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i1 rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosei, do ktérego zgodnie
z art. 159 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odsyla.

Przy wykonywaniu operatu szacunkowego rzeczoznawca majatkowy do oszacowania wartosci
nieruchomodci zastosowal podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny srednie;.

Rzeczoznawca majatkowy prawidiowo wzial pod uwage cel wyceny, rodzaj i poloZenie
nieruchomosci, wyposazenie w infrastrukture techniczna, stan zagospodarowania oraz ilosé
zawartych transakcji.

Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) podejscie poréwnawcze polega na okresleniu
wartodci nieruchomogei przy zalozeniu, Zze wartosé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig¢ ze
wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnaweze stosuje sie, jezeli sa znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Z kolei, zgodnie z § 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, przy stosowaniu
podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na
poziom ich cen. Zgodnie z § 8 ust. 2 w/c rozporzadzenia przy metodzie korygowania ceny $redniej
do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly
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Majgc na uwadze fakt, iz operat szacunkowy w sprawie ustalenia odszkodowania jest
podstawowym dowodem, a organ uznal, ze wykonany operat moze stanowi¢ dowdéd w sprawie
nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni od

daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego) i podlega wykonaniu.

2. Uprawniony podmiot do otrzymania ustalonego w niniejszej decyzji odszkodowania
powinien niezwlocznie wskaza¢ podmiotowi zobowiazanemu do jego wyplaty sposéb
w jaki powinien on ten obowiazek spelni¢, a w przypadku ustalenia, ze odszkodowanie ma
zosta¢ przekazane na rachunek bankowy, zlozy¢ w tym wzgledzie stosowne oSwiadczenie
ze wskazaniem numeru tego rachunku oraz danych niezb¢dnych do prawidlowego
dokonania przelewu.

3. Jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyplacono odszkodowanie, zostata nastgpnie uchylona lub
stwierdzono jej niewaznos¢, osoba, ktorej wyptacono odszkodowanie, lub jej spadkobierca sg
zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na dzien zwrotu.

4. Odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

5. Do skutkow zwloki lub opoznienia..w.. zaptacie odszkodowania stosuyje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu Cywilnego. /é 05—,-- AR
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Otrzymujg:

1. Wojt Gminy Skorzec

ul. Siedlecka 3, 08-114 Skérzec
@ Urzad Gminy w Skorcu

ul. Siedlecka 3, 08-114 Skorzec
z prosba o zamieszczenie na tablicy ogloszen i stronie
internetowe] gminy oraz zwrot z adnotacja o powyzszym

3. aa.

Po nadaniu klauzuli ostatecznosci:
1. Wojt Gminy Skorzec
ul. Siedlecka 3, 08-114 Skorzec
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