PROJEKT UCHWALY
UCHWALA NR ...........cceureenneee
RADY GMINY SKORZEC

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Dabréwka-Stany i Gotgbek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr IV/26/24
Rady Gminy Skérzec z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  czeSci  miejscowosci  Dgbréwka-Stany
i Gotgbek oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skérzec”, ktdrego ujednolicony tekst i rysunek przyjeto
uchwatg nr XXXVIIl/319/22 Rady Gminy Skdrzec z dnia 28 stycznia 2022 r.,

Rada Gminy Skdrzec, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czescé
miejscowosci Dabrowka-Stany i Gotgbek zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 — obejmujacy tereny w
miejscowosci Dgbrowka-Stany;

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 2 — obejmujgcy tereny w
miejscowosci Gofgbek;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej,
stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:
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przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztafttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nad-ziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego
budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia
przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danej dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dziatce budowlanej;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej

szerokosci 5 m, docelowej wysokosci minimum 3 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng,
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planu:
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)

z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.)

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

zielen izolacyjna;

przeznaczenia terendw o roinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) U - teren ustug,

c) UE -teren ustug edukacji,

d) US —teren ustug sportu i rekreacji,

e) UR —teren ustug kultu religijnego,

f) RZ - teren zabudowy zwigzany z rolnictwem,

g) RZM —teren zabudowy zagrodowej,

h) L—teren lasu,

i) ZN —teren zieleni naturalnej,

j) KDZ - tereny drogi zbiorczej,

k) KDL —tereny drogi lokalnej,

|) KDD - tereny drogi dojazdowej,

m) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;
granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

3. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg

wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)

2)

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla

terenu chronionego akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, RZM - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) UE — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegblnosci  zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 27MN, 28MN, 34MN, 35MN,
36MN, 39MN, 40MN, 42MN, 44MN, 45MN, 50MN, 51MN, 52MN, 8RZM, 17RZM, 19RZM,
41RZM nakaz realizacji zielni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ustala sie ochrone w planie obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) Kaplica Kosciota Starokatolickiego Mariawitdw oznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym w terenie 1UR,

b) Stodota drewniana oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym w terenie 18RZM;

¢) dom drewniany zlokalizowany na dziatce ew. nr 502, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 38RZM,

d) dom drewniany zlokalizowany na dziatce ew. nr 506, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 38RZM,

e) dom drewniany zlokalizowany na dziatce ew. nr 509/5, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 39RZM,

f) dom drewniany zlokalizowany na dziatce ew. nr 477, oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 33RZM,

g) szkota zlokalizowana na dziatce ew. nr 458, oznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym w terenie 2UE,

h) kapliczka murowana zlokalizowana na dziatce ew. nr 65/1, oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 18RZM,

i) kapliczka murowana zlokalizowana na dziatce ew. nr 441, oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 32RZM,

j) kapliczka drewniana zlokalizowana na dziatce ew. nr 463/2, oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 37RZM,

k) kapliczka murowana zlokalizowana na dziatce ew. nr 453, oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym w terenie 34RZM;

dla budynkéw , o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, b, c, d, e, f, g:

a) zakaz rozbudowy,

b) nakaz zachowania i ochrony wtasciwych dla ich pierwowzoru: bryty, gabarytéw, formy,
to jest geometrii dachu i pokrycia, kompozycji elewacji, rozmieszczenia otwordw,
kolorystyki i detalu architektonicznego;

dla kapliczki, o ktérej mowa w pkt 1 lit. h, i, j, k :

a) zakaz zmiany formy kapliczki, w tym figury i cokotu,

b) zakaz zmiany usytuowania obiektu.
ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych (nr ew. AZP 060-077/12, nr ew. AZP 059-076/1
w formie stref obserwacji archeologicznej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu;
w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 4, prowadzenie wszelkich dziatah inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu
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ustala sie:

2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)
4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;
dla istniejgcych budynkdw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych
terenow;
wysokos¢ budowli do 15,0 m, jesli ustalenie szczegdtowe nie stanowig inaczej;
dopuszczenie sytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zastrzezeniem §11 pkt 2;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
— dla ustug sportu i rekreacji — minimum 10 miejsca do parkowania na 100 uczestnikéw
jednoczesnie,
— dla ustug kultu religijnego — minimum 30 miejsca do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie;
— dla obiektédw produkcji rolnej i obiektéw obstugi rolnictwa — co najmniej 3 miejsca na 10
zatrudnionych,
b) dla niewymienionych w lit. a obiektéw budowalnych — minimum 2 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,
d) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana
jest inwestycja.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drég, regulacji stanu
prawnego oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)

granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m w obie strony od osi linii), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen
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drzew i krzewdéw o wysokosci powyzej 3,0 m;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 1KD, 6KDD, oraz drogi zlokalizowane
poza granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegte;

2) uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejgce i projektowane gminne drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL, KDD,

b) istniejgce i projektowane tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku
planu symbolami KR;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drég dla rowerdw, rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z komunikacji drogowej wewnetrznej
nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terendw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem L, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowe] o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametréow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej
oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i drég poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-odparowujgce, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
danej dziatce budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekdw wodnych, zgodnie
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z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,
c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

f) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub
ogniw paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze irddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci
gazowe] lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym lub ogrzewanie budynkow z urzadzen wykorzystujgcych energie odnawialng,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddéw.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:
1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RZ, RZM;
2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
3) 0% dla terenéw UE, US, UR, L, ZN, KDZ, KDL, KDD, KR.

§ 15. Ustala sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 53MN ustala sie:



1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) parkingéw i miejsc parkingowych,

c) zieleniurzadzonej,

d) obiektéw towarzyszacych,

e) infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

e) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 7,0 m przy czym nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna;

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 50°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 25°;
sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) minimalna szerokos¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych,
nieposiadajgcej obustronnego witgczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej,
nakaz zakonczenia jej placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdow
komunalnych i ratowniczych;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:

— powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
— szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m,

b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza:

— powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
— szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 11,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 700 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 500 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1U do 7U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

c) teren ustug sportu i rekreacji,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren kultu religijnego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 459; dopuszcza sie dachy ptaskie;

sposéb zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych,
nieposiadajacej obustronnego wtaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej,
nakaz zakoniczenia jej placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw
komunalnych i ratowniczych;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 11,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terendw oznaczonych symbolem 3U, 5U, 6U, 7U nie mniejszg niz 500 m?
z zastrzezeniem pkt 8,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1U, 2U, 4U nie mniejszg niz 150 m?, z zastrzezeniem
pkt 8;

parametr okreslony w pkt 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,

c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
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4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 459; dopuszcza sie dachy ptaskie;

spos6b zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) minimalna szerokos$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych,
nieposiadajgcej obustronnego wtgczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej,
nakaz zakonczenia jej placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw
komunalnych i ratowniczych;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z zastrzezeniem

pkt 7;

parametr okreslony w pkt 6 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 459; dopuszcza sie dachy ptaskie;

sposéb zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego:

a) minimalna szerokos¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych,
nieposiadajagcej obustronnego wigczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowe],
nakaz zakonczenia jej placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw
komunalnych i ratowniczych;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z zastrzezeniem

pkt 7;

parametr okreslony w pkt 6 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
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8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

infrastruktury technicznej;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,
c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

f) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 459; dopuszcza sie dachy ptaskie;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?, z zastrzezeniem
pkt 6;

parametr okreslony w pkt 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 5RZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,15,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

e) wysokos$¢ zabudowy do 16,0,m

f) uksztattowanie potfaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 12°;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do 44RZM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
11



4)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

sie:
1)
2)

1)
2)

1)

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 8,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
— dla budynkdéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°dopuszcza sie dachy jednospadowe o
kacie nachylenia do 129;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,
c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do7L ustala sie:
przeznaczenie —teren lasu;

dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, drég lesnych, parkingéw lesnych
i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,
c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 5ZN ustala sie:
przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na rysunku planu,
c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala

przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
sposéb zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescia
graficzng planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig
graficzng planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
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2) sposdb zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z czescig
graficzng planu.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 14KR ustala sie:

1) przeznaczenie —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) sposdb zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig
graficzng planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Skérzec.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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